UMOWA INWESTYCYJNA

zawarta w dniu 29 stycznia 2010 roku we Wrocławiu pomiędzy: 

Akademią Medyczną im. Piastów Śląskich we Wrocławiu ul. Pasteura 1, 

reprezentowaną przez:

prof. dr hab. Ryszarda Andrzejaka – Rektora Akademii Medycznej we Wrocławiu

zwaną w dalszej treści umowy Akademią Medyczną 


Fundacją „Na ratunek dzieciom z chorobą nowotworową” z siedzibą we Wrocławiu przy ul. Bujwida 42, reprezentowaną przez: 

Grzegorza Dzika – Przewodniczącego Rady Fundacji

Agnieszkę Aleksandrowicz – Prezesa Zarządu
zwaną w dalszej treści umowy Fundacją

Akademickim Szpitalem Klinicznym z siedzibą we Wrocławiu przy ul. Borowskiej

reprezentowanym przez: 

Piotra Pobrotyna – Dyrektora Akademickiego Szpitala Klinicznego 

zwanym w dalszej części umowy Szpitalem


a łącznie zwanymi Stronami. 


ZWAŻYWSZY, ŻE: 

1. strony niniejszej umowy są zainteresowane wzrostem efektywności leczenia chorób nowotworowych dzieci, rozbudową i unowocześnianiem bazy materialnej służącej powyższemu celowi,

2. w ocenie stron niniejszej umowy aby osiągnąć cel, o którym mowa w pkt1 powyżej, istnieje konieczność budowy nowoczesnej siedziby Kliniki Transplantacji Szpiku, Onkologii i Hematologii Dziecięcej Akademii Medycznej we Wrocławiu (dalej Klinika),

3. Senat Akademii Medycznej uchwałą nr 436 z dnia 25 czerwca 2007 r. upoważnił JM Rektora Akademii Medycznej do podpisania porozumienia w sprawie budowy siedziby Kliniki z Fundacją, 

4. w dniu 10 kwietnia 2008 r. Strony niniejszej umowy podpisały porozumienie w którym zgodnie zadeklarowały chęć budowy nowej siedziby dla (dalej Inwestycja),

5. Senat Akademii Medycznej uchwałą nr 627 z dnia 22 września 2008 r. wyraził zgodę na realizację Inwestycji na działce stanowiącej własność Akademii Medycznej, położonej we Wrocławiu przy ul. Borowskiej, oznaczonej ewidencyjnie jako działka nr 4/1, 4/2, AM-13, obręb Gaj, dla której Sąd Rejonowy dla Wrocławia – Krzyków IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę WR1K/00077190/8, 

6. Rada Fundacji przeznaczyła część wpływów z odpisów 1% podatku dochodowego od osób fizycznych na potrzeby Inwestycji, 

7. w celu określenia: 

podstawowych zasad współpracy stron w zakresie realizacji Inwestycji, a w szczególności praw i obowiązków każdej ze stron na etapie projektowania i budowy siedziby  Kliniki,  źródeł finansowania inwestycji, sposobu wykorzystywania budynków i budowli powstałych w wyniku  realizacji Inwestycji. 

Strony zgodnie ustalają co następuje:

§ 1

Przedmiot i kwalifikacja prawna umowy 

1. Przedmiotem umowy jest określenie założeń co do sposobu prowadzenia przez Akademię Medyczną Inwestycji, udziału Fundacji i Szpitala w realizacji Inwestycji oraz określenie wzajemnych praw i obowiązków stron w procesie Inwestycji oraz po jej zakończeniu. 

2. Zawarcie niniejszej umowy nie skutkuje powołaniem spółki cywilnej pomiędzy stronami. Żadna ze stron nie nabywa na podstawie niniejszej umowy prawa do reprezentowania drugiej strony, ani do zaciągania zobowiązań w jej imieniu.

§ 2

Podstawowe założenia dotyczące trybu realizacji i finansowania Inwestycji  

1. Strony ustalają, ze Inwestycja zostanie zrealizowana na nieruchomości stanowiącej własność Akademii Medycznej, położonej we Wrocławiu przy ul. Borowskiej, oznaczonej ewidencyjnie jako działka nr 4/1, 4/2, AM-13, obręb Gaj, dla której Sąd Rejonowy dla Wrocławia – Krzyków IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę WR1K/00077190/8,

2. Strony ustalają, że będą ściśle współpracować ze sobą w ciągu całego procesu realizacji Inwestycji, z tym, że każda ze stron będzie wyłącznie odpowiedzialna za przydzielony jej zakres zadań określony niniejszą umową lub odrębnie zawartym przez Strony porozumieniem. (Strona Odpowiedzialna). W przypadku jednak gdyby Strona Odpowiedzialna nie realizowała w sposób prawidłowy swego zakresu prac, druga Strona będzie mogła podjąć wszelkie odpowiednie działania zmierzające do zapobieżenia lub usunięcia powyższego naruszenia w zakresie, w jakim naruszenie może w istotny, niekorzystny sposób wpłynąć na szansę zakończenia Inwestycji sukcesem. Przy czym Strona ta może wykonać prawa opisane powyżej jedynie po uprzednim zawiadomieniu Strony Odpowiedzialnej i wyznaczeniu jej dodatkowego terminu do wykonania jej obowiązków. Strona odpowiedzialna zwróci wtedy drugiej Stronie wszelkie niezbędne koszty poniesione przez tę Stronę (w szczególności koszty zlecenia prac osobie trzeciej, koszty zatrudnienia dodatkowego personelu, koszty dodatkowych prac itp.). 

3. Strony ustalają, że za realizacje Inwestycji będą odpowiedzialni odpowiednio: 

3.1 na etapie projektowania Inwestycji — Fundacja,

3.2 na etapie uzyskania pozwolenia na budowę – Akademia Medyczna,

3.3 na etapie przetargu na wykonawców lub generalnego wykonawcę – Akademia Medyczna,

3.4 na etapie prac budowlano – montażowych – Akademia Medyczna.

4 Przy czym w przypadku, gdy do prawidłowej realizacji zakresu zadań każdej ze Stron niezbędne jest uzyskanie dokumentów, informacji, oświadczeń itp., od drugiej Strony nie będącej Stroną Odpowiedzialną, Strona ta na pisemny wniosek Strony Odpowiedzialnej zobowiązana jest w terminie 7 dni od otrzymania tego wniosku do przedłożenia jej żądanych informacji lub dokumentów. 

5 Nad prawidłowym przebiegiem realizacji Inwestycji będzie czuwał Komitet Budowy Kliniki we Wrocławiu, którego zasady działania są określone w §6 niniejszej umowy. 

6 W celu zapewnienia prawidłowej realizacji Inwestycji Szpital na każdym z etapów,           o których mowa w ust. 3, zobowiązuje się udzielać Stronom wsparcia w zakresie konsultacji i doradztwa zmierzającego do zapewnienia wysokiego standardu technicznego  obiektu i jego funkcjonalnego powiązania z pozostała bazą kliniczną Akademii Medycznej.  Szpital może na podstawie odrębnej pisemnej umowy przejąć na siebie również inne obowiązki, skutkujące obciążeniem finansowym Szpitala.   

§ 3

Źródła finansowania inwestycji 


Strony ustalają, że Inwestycja zostanie sfinansowana: 

1. z wkładu własnego Akademii Medycznej w postaci działki gruntu wydzielonej             z nieruchomości określonej w ust. 1 § 2; 

2. ze środków Fundacji przekazanych w formie darowizn rzeczowych, w szczególności w postaci projektu budowlanego inwestycji, oraz środków pieniężnych przekazywanych sukcesywnie w trakcie realizacji inwestycji, jak również po jej zakończeniu poprzez pomoc w spłacie kredytu o którym mowa w ust. 5 poniżej.

Fundacja przeznaczy ponadto na Inwestycję środki:

2.1. na dzień podpisania umowy Fundacja dysponuje kwotą 3.000.000 zł (słownie trzy miliony złotych), którą przeznaczy na sfinansowanie dokumentacji projektowej Inwestycji w zakresie niezbędnym do uzyskania pozwolenia na budowę, a także na zakup dokumentacji budowlanej i dokumentacji wykonawczej o ile wykonanie tej nie zostanie zlecona wykonawcom lub generalnemu wykonawcy;

2.2. do końca czwartego kwartału każdego roku kalendarzowego po podpisaniu umowy fundacja będzie przekazywać do 90% wpłat uzyskanych z tytułu „1%” dedykowanych na cele ogólne fundacji, na wydzielone konto Fundacji                    z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji wg zasad ustalonych w §4 pkt.2.

2.3. do końca każdego kwartału roku kalendarzowego po podpisaniu umowy Fundacja będzie przekazywać 100% wpłat celowych na budowę Kliniki na wydzielone konto prowadzone przez Fundację z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji wg zasad ustalonych w §4 pkt.2.

3. z dofinansowania w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Środowisko priorytet XII „Bezpieczeństwo zdrowotne i poprawa efektywności systemu ochrony zdrowia” działanie 12.2 „ Inwestycje w infrastrukturę ochrony zdrowia o znaczeniu ponadregionalnym oraz z innych Programów dostępnych z funduszy unijnych, 

4. z dotacji uzyskanej z budżetu państwa; 

5. z kredytu bankowego zaciągniętego przez Akademię Medyczną. 

§ 4

Obowiązki Fundacji 

1. W ramach niniejszej umowy Fundacja zobowiązuje się: 

1.1 przygotować program budowy Kliniki,

1.2 zorganizować przetarg w formie konkursu architektonicznego na budowę nowej siedziby Kliniki, w szczególności przygotować we współpracy z Akademią Medyczną  i Szpitalem wymagania techniczne budynków Kliniki, określić zasady składania prac konkursowych, przeprowadzić konkurs i wybrać zwycięski projekt, po uzyskaniu opinii Komitetu Budowy. Brak sprzeciwu Komitetu Budowy wyrażonego na najbliższym posiedzeniu po zgłoszeniu przez Fundację do opinii proponowanego projektu oznacza zgodę Komitetu Budowy na zakup proponowanego projektu, 

1.3 zakupić prawa do wybranego projektu i nieodpłatnie przekazać go Akademii Medycznej jako inwestorowi Inwestycji, 

1.4 zlecić oraz sfinansować opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie niezbędnym do uzyskania pozwolenia na budowę dotyczącego Inwestycji                    z zachowaniem wymagań umożliwiających uznanie poniesionych na ten cel wydatków za wkład własny w ramach Projektu Operacyjnego Infrastruktura                  i Środowisko lub innych Programów oraz przenieść prawa do tej dokumentacji na rzecz Akademii Medycznej. Fundacja, Akademia Medyczna i Szpital zapewnią współdziałanie Biura Architektonicznego realizującego projekt z właściwą komórką organizacyjną Akademii Medycznej i Szpitalem, 

1.5 współdziałać z Akademią Medyczną przy opracowaniu wniosku wraz z załącznikami o dofinansowanie Inwestycji z funduszy unijnych 

1.6 wspierać organizacyjnie działania Akademii Medycznej związane z procesem budowlanym Inwestycji, wspierać finansowo realizację Inwestycji przez Akademię Medyczną (w miarę posiadanych środków finansowych na ten cel) poprzez przeznaczenie na ten cel do 90 % uzyskanych przez Fundację wpływów z odpisu od podatku 1% podatku od osób fizycznych przeznaczonych na cele ogólne oraz do 100% środków pozyskanych na budowę Klinki z innych źródeł, 

1.7 założenia i prowadzenia strony internetowej promującej Inwestycję, 

1.8 zapewnienie usług PR promujących Inwestycję i/lub zmierzających do pozyskania nowych źródeł finansowania Inwestycji (np. w drodze zbiórki publicznej), 

1.9 obsługę marketingową Inwestycji.

2. Przekazywanie środków, o których mowa w ust. 1 pkt 7 niniejszego paragrafu odbywać się będzie poprzez refundowanie kosztów wykonach prac lub zakupionego sprzętu            w związku z realizacją Inwestycji, po przedstawieniu przez Akademię Medyczną dowodów zakupu usług lub sprzętu oraz po dokonaniu przez Akademię Medyczną odbioru prac lub dostaw. Środki Fundacja przekazywać będzie na zapłatę wskazanych faktur. 

§ 5.

 Obowiązki Akademii Medycznej 

W ramach niniejszej umowy Akademia Medyczna zobowiązuje się: 

1. przeprowadzić we własnym imieniu Inwestycję na zasadach określonych w niniejszej umowie, w tym uzyskać wszystkie niezbędne do prowadzenia Inwestycji zgody, decyzje lub opinie organów Akademii Medycznej,

2. do wpisania Inwestycji w plany inwestycyjne Akademii Medycznej i zapewnienia jej statusu pozycji priorytetowej, 

3. dołożyć wszelkich starań w celu zapewnienia finansowania Inwestycji w zakresie nie gwarantowanym przez Fundację, o którym mowa w §4 ust. 1 pkt 7,

4. opracować harmonogram wykonania Inwestycji,

5. współdziałać z Fundacją, Szpitalem oraz wybraną przez Fundację w ww. przetargu w formie konkursu architektonicznego pracownią projektową przy opracowaniu projektu budowlanego dotyczącego Inwestycji, 

6. po otrzymaniu od Fundacji projektu, o którym mowa w § 4 ust 1 pkt 4, złożyć niezbędne dokumenty potrzebne do uzyskania decyzji administracyjnych warunkujących prowadzenie Inwestycji, w tym pozwolenia na budowę nie później niż 30 dni od daty otrzymania projektu.

7. do wyszukiwania i składania kompletnych wniosków o dofinansowanie Inwestycji z programów w ramach funduszy europejskich. Jeżeli w ramach wybranego programu będzie mógł być złożony tylko jeden projekt, projekt dotyczący Inwestycji będzie miał pierwszeństwo przed ewentualnymi innymi projektami Akademii Medycznej. Akademia Medyczna zobowiązuje się do przedstawienia Komitetowi Budowy listy programów funduszy unijnych z których można finansować budowę.

8. opracować przy wsparciu Fundacji wniosek wraz z załącznikami o dofinansowanie Inwestycji z dotacji Budżetu Państwa, 

9. w przypadku gdyby środki finansowe pozyskane zgodnie z ust 2-10 nie były wystarczające na sfinansowanie Inwestycji, Akademia Medyczna zobowiązuje się do dołożenia wszelkich starań celem wyszukania innych źródeł finansowania (np. zaciągnięcie kredytu komercyjnego). 

10. z chwilą uzyskania zapewnienia otrzymania środków na sfinansowanie Inwestycji      w stopniu umożliwiającym wykonanie co najmniej zamkniętego etapu określonego projektem budowlanym, przystąpić do realizacji Inwestycji, prowadzić ją zgodnie        z zatwierdzonym przez Komitet Budowy Planem rzeczowo — finansowym oraz do zapewnienia przy zlecaniu Wykonawcom prac budowlano — montażowych spełnienia wymagań niezbędnych do uznania poniesionych na ten cel wydatków za koszty kwa1ifikowane.

§ 6

Komitet Budowy 

1. Strony postanawiają powołać Komitet Budowy Kliniki we Wrocławiu (Komitet Budowy). 

2.  Komitet Budowy składa się z pięciu osób: 

2.1 Przewodniczącego Rady Fundacji – Przewodniczącego Komitetu Budowy,

2.2 Rektora Akademii Medycznej lub osoby przez Niego delegowanej — Wiceprzewodniczącego Komitetu Budowy, 

2.3 Kierownika Kliniki Transplantacji Szpiku, Onkologii i Hematologii Dziecięcej         we Wrocławiu lub osoby przez Niego delegowanej, 

2.4 Dyrektora Akademickiego Szpitala Klinicznego Akademii Medycznej                  we Wrocławiu, 

2.5 Prezesa Zarządu Fundacji lub osoby wskazanej przez Zarząd Fundacji. 

3. Komitet Budowy pełni funkcje nadzorcze i podejmuje wiążące strony decyzje               w sprawach o istotnym znaczeniu dla przebiegu Inwestycji. 

4. Każda ze Stron przed podjęciem istotnej decyzji dotyczącej Inwestycji zobowiązana jest uzyskać jej zatwierdzenie przez Komitet Budowy. W szczególności wymóg uzyskania akceptacji Komitetu Budowy dotyczy następujących kwestii: 

4.1 zaakceptowania koncepcji architektonicznej Kliniki, 

4.2 wyboru podmiotu, który będzie wykonywać prace projektowe oraz budowlane dotyczące Inwestycji,

4.3 złożenie i treść wniosku o dofinansowanie z funduszu UE lub o dotację celową ze Skarbu Państwa, 

4.4 zatwierdzenie planu rzeczowo — finansowego Inwestycji. 

5. Komitet Budowy zbiera się na posiedzeniach nie rzadziej niż raz w miesiącu.

6. Każda ze stron jest zobowiązana uczestniczyć poprzez swoich przedstawicieli               w posiedzeniach Komitetu i udzielać wszelkich informacji dotyczących postępów prac.

7. Fundacja zapewnia obsługę administracyjną Komitetu Budowy.

8. Przewodniczący Komitetu Budowy prowadzi obrady oraz ustala porządek obrad uwzględniając wnioski zgłaszane przez Fundację i Akademię Medyczną.

9. Decyzje Komitetu Budowy zapadają większością głosów obecnych członków. 

10. Strony zobowiązują się, że w skład komisji powołanych w ramach prowadzonych przez nie postępowań w trybie zamówień publicznych lub innych postępowań przetargowych wchodzić będzie Przewodniczący Komitetu Budowy lub osoba przez Niego imiennie wskazana. 

11. Komitet Budowy ma prawo żądać od każdej ze stron składania informacji o przebiegu wykonanego przez nią zakresu zadań, w tym w szczególności, o wszelkich opóźnieniach i zakłóceniach w stosunku do założonego planu, jak również wszelkich wyjaśnień w tym zakresie. 

12. Komitet Budowy obraduje na posiedzeniach odbywających się, co najmniej raz w miesiącu. Posiedzenia Komitetu zwołuje Przewodniczący w drodze pisemnej lub elektronicznej. 

§ 7

Zasady korzystania z efektów Inwestycji 

1.  Strony ustalają, że prawo własności do budynków i innych obiektów powstałych        w wyniku realizacji Inwestycji będzie przysługiwało w całości Akademii Medycznej, bez żadnej rekompensaty z tego tytułu na rzecz Fundacji, czy Szpitala. Rola Fundacji polega wyłącznie na wsparciu finansowym i organizacyjnym Akademii Medycznej     w przygotowaniu i realizacji Inwestycji.

2. Akademia Medyczna zobowiązuje się przeznaczyć obiekty powstałe w wyniku realizacji Inwestycji wyłącznie na cele Kliniki. W przypadku nie wywiązania się         z tego obowiązku zobowiązana będzie zwrócić na rzecz Fundacji całość wydatków poniesionych przez Fundację na poczet realizacji Inwestycji. 

§ 8

Odpowiedzialność Stron za nienależyte wykonanie umowy 

1. Każda ze Stron będzie odpowiedzialna wobec drugiej Strony za szkodę, którą Strona ta, jej pracownicy, przedstawiciele lub podwykonawcy wyrządzili umyślnie lub przez niedbalstwo drugiej Stronie z tym, że żadna ze Stron nie będzie odpowiedzialna za utracone korzyści drugiej Strony. Powyższe ograniczenie odpowiedzialności znajduje zastosowanie w przypadku szkód wyrządzonych zdarzeniami wszelkiego rodzaju, chyba, że bezwzględnie obowiązujące przepisy prawa nie pozwalają na ograniczenia odpowiedzialności. 

2. W przypadku zmiany przez Akademię Medyczną przeznaczenia nieruchomości ,   o której mowa w § 2 ust 1 niniejszej Umowy, na inny cel niż określony w uchwale nr 627 Senatu Akademii Medycznej z dnia 22 września 2008 roku, Akademia Medyczna odkupi od Fundacji dokumentację projektową kliniki za kwotę, za jaką Fundacja projekt nabyła oraz zwróci Fundacji inne udokumentowane koszty poniesione przez Fundację w związku z Inwestycją. Umowa sprzedaży zostanie zawarta w terminie 30 dni od dnia zmiany przeznaczenia wskazanej wyżej nieruchomości.

3. W przypadku zaniechania prowadzenie Inwestycji z innych powodów niż zawinione przez Fundację, Akademia Medyczna odkupi od Fundacji projekt architektoniczny kliniki za kwotę, za jaką Fundacja projekt nabyła oraz zwróci Fundacji inne udokumentowane koszty poniesione przez Fundację w związku              z Inwestycją. Umowa sprzedaży zostanie zawarta w terminie 30 dni od dnia rezygnacji z realizacji Inwestycji.

§ 9

Klauzula lojalności

1. Strony zobowiązują się ujawniać sobie wzajemnie sytuację finansową, organizacyjną, możliwości realizacyjne i kooperacyjne w zakresie niezbędnym dla celów niniejszej umowy, a także informować na bieżąco o wszelkich okolicznościach oraz zdarzeniach mogących mieć jakiekolwiek znaczenie dla realizacji Inwestycji. 

2. Strony zobowiązują się do ścisłej współpracy i podejmowania wszelkich działań         w najlepszej wierze zmierzających do sukcesu Inwestycji przy równoczesnym poszanowaniu swej wzajemnej niezależności i praw. 

3. Strony zobowiązują się w imieniu własnym, swych przedstawicieli i pracowników,     że będą traktować jako poufne i nie będą ujawniać osobom trzecim informacji otrzymanych od drugiej strony lub z innych źródeł bezpośrednio lub pośrednio związanych z tą umową. 

§ 10

Okres obowiązywania umowy 

1. Umowa niniejsza zawarta jest od dnia jej podpisania do dnia zakończenia Inwestycji. 

2. Żadna ze Stron nie może jednostronnie wypowiedzieć ani odstąpić od niniejszej umowy przed zakończeniem okresu jej trwania z zastrzeżeniem ustępu 3 i 5 niniejszego paragrafu. 

3. Każda ze Stron będzie mogła odstąpić od umowy, jeżeli druga Strona dopuści się rażącego naruszenia istotnych postanowień umowy i nie usunie tego naruszenia           w odpowiednim terminie wskazanym przez drugą Stronę w wezwaniu sporządzonym na piśmie pod rygorem nieważności, wskazującym naruszenie i wzywającym do jego usunięcia pod rygorem odstąpienia od umowy. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy w trybie określonym w ust. 3, Strona odstępująca od umowy ma prawo żądać od Strony, która dopuściła się naruszenia umowy zwrotu całości wydatków poczynionych przez nią na poczet realizacji Inwestycji. 

5. Jeżeli w terminie 10 lat od daty otrzymania dokumentacji projektowej Akademia Medyczna nie przystąpi do realizacji Inwestycji Fundacja może odstąpić od umowy bez okresu wypowiedzenia. W takim przypadku Akademia Medyczna zobowiązuje się odkupić od Fundacji dokumentację projektową Kliniki za kwotę, za jaką Fundacja projekt nabyła oraz zwrócić Fundacji wszystkie inne udokumentowane koszty poniesione przez Fundację w związku z Inwestycją. Umowa sprzedaży zostanie zawarta w terminie 30 dni od dnia wezwania Akademii przez Fundację do zawarcia umowy sprzedaży.


§ 11

Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie ewentualne zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego. 

3. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron. 

